Zmluva o ndajme bytu
¢. 021/002/2010/MBB/R

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdikonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.

€sA 26

974 01 Banska Bystrica

zapisanad v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/5
Okresnym sudom oddelenim obchodného registra

v Banskej BRystrici

v zastupeni: JUDr. Juraj DZmura, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225

ICDPH: SK2020093504

a
2. Najomea: Bc. Iveta Chovancova
tidits 2 )
bytom:

1.)

2.)

137

uzatvaraju tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

€1: IL:
Predmet najmu

Prenajimatel za podmienck dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zabezpeky prenechava najomcovi do uZivania byt &
nachddzajici sa na . nadzemnom pedlaZi obytného domu, supisné &islo
2002 na Rudohorskej ulici v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

€l. II.
Opis bytu

Byt Jje vykurovany Ustrednym kurenim, pozostiava =z troch obytnych
miestnosti, vedlaj$ich miestnosti a prislu3enstva. Prislufenstvom bytu
je pivnica &.53 nachadzajuca sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahove] plochy bytu s pivnicou je B1,34 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 79,43 m2 a cslkovd podlahova plocha
pivnice je 1,91 m?.

Byt je po kolaudacii uZivania schopny, vietky predmety a zariadenia
nachadzajlce sa v byte su funkné.

¢ 111
Doba najmu

Najom bytu vznikad diiom 15.01.2016 a uzatvara sa na dobu uré&itu do
14.01.2019.



2.) Za podmienck dodrZania ustanoveni tejto zmluvy ma najomca prave
opdtovne uzatvorit najomnu zmluvu na dobu uré&itu.

@L. IV.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Driicm  podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
) Najomné a vysSku mesadnych preddavkov na thrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi n&jomcovi prenajimatel v platobnom vymere pre
vypolet Uhrady =za uZivanie bytu vypracovanéghc spravcom, ktory Je

neoddelitelnou stastou tejto zmluvy.

3.) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny
jednostranne zmenit vySku najomného a mesaénych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého diia nasledujtucehce kalendarneho
mesiaca. Uvedend zmenu je spravca povinny oznamit najomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit
mesacne do 15. dia beZného mesiaca na ulet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1. SK1611000000002624782580. Uvadzat
¢islo najomne]j zmluvy ako variabilny symbol.

5.) Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a vé&as
podla ¢l. IV., bod 4 tejto zmluvy je povinny zaplatitf prenajimatelovi
poplatok z omeSkania 0,83 € za kaZdy 1 zadaty deil cme3kania.

6.) Prenajimatel sa zavizuje ro¢né vyutovanie preddavkov =za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchédzajuci kalendarny rok dorudit
nadjomcovi do 30 dnl od jeho vypracovania spravcom.

Towt) Zmluvne strany sa dohodli, Ze rozudtovanie skutodnych nakladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meraémi v byte: dodavku TUV /teplej
uzitkovej vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/,dodavku tepla

[\

- podla poctu byvajucich osdb: dodavku elektrickej energie do
spoloénych <casti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoloé&nych
priestorcv/ a servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.
8.) MNedoplatky, aleboc preplatky vyplyvajlce z vya&tovania su splatné do 30
dni odo dha dorucenia vya&tovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je
v omeSkanil s platbou vyplyvajicou =z vyid&tovania Jje povinna =zaplatit
druhej zmluvne] strane urok z ome3kania vo vyske 2-nasobku diskontnej
sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému dfiu omeSkania =z dlZnej sumy, pridom
nadrok na nadhradu Skody tym nie je dotknuty.

El. W
Prava a povinnosti z najmu

Jiers) Prenajimatel sa zavidzuje odovzdat najomcovi byt v stave spdscbilom
na riadne uZivanie a zabezpecit mu plny a nerueny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim =zapisnice c odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opife najmd stav bytu v &ase Jeho
odovzdania ndjomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

2 s Najomca ma popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spolocéné
priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Bad) Najomca Jje povinny uZivat byt, spoloéné priestory a =zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené
s uZivanim bytu a to najma:
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11.

12

1.3..

14.

neru3itf a necbmedzovatl vykon prav ostatnych najomcov bytev v bytovem
dome

odoberat teplec a teplu uZitkovi vodu z centralneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit =zavady a pogkodenia, ktoré na inych bytoch , spolcé&nych
Zastiach a zariadeniach domu spdsobil sam, alebo oscby, ktoré s nim zija
v spolocnej domacnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jehe bytu prenajimatelovi ( alebo jeho =zastupcovi ), ak pdjde o odpisy
stavov pomerovych meradov SV a TUV a odpodet pomercvych rozdelovadow
vykurovacich nakladov, o opravu spolo&nych &asti a zariadeni domu

pristupnych 2z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnad v zaujme iného
najomcu
nezasahovat do spoloénych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvoed

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a regula&énej techniky

) Najomca je povinny zabezpe&it vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beiZnu udriZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

) Najomca Je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytevého domu potrebu tych oprav, ktoré =znasa
prenajimatel a umcinit ich wvykonanie, inak zcdpovedd za &kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

) Najomca nesmie wvykonavat stavebné uUpravy ani in0 pedstatnd zmenu

v byte bez pisomnéhc suihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykond stavebné Upravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, pozZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo =zaplatil skutodnui &kodu,
ktord tymito Upravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné dUpravy v byte vydad prenajimatel pisomny suhlas,

najomca ich vykona na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku ndjmu uplynutim doby alebo vypovedou.

i) Najomca nesmie dat byt do podnajmu  bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

) Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skutocCnostl rozhodujicich pre urdenie vydky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu osdb byvajicich v byte
a pod./.

) Pri skonCeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skonéenia najmu uvelneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani
a adrzbe bytu, inak zodpovedd za 3kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa cpi3e najmi stav bytu
v ¢ase Jeho odovzdaniaz prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

) Bk prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit =zavady braniace
riadnemu uzZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava nadjomcu uZivat byt
ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu udéelne
vynaloZenych nakladov.

) Ak najomca porusi ustanovenia § 711 odst.l, Obdianskeho zakonnika
suhlasi , Ze néajom bytu zanikne podla § 710 odst.l Obd&ianskeho
zakonnika.

) Prenajimatel ma pravo po zaniku najmu bytu odpoditat z poskytnute]
finanénej zabezpeky nezaplatené najomné a dhrady =za plnenia
s uZivanim bytu, akec 1 naklady =za spdsobent Skodu v zmysle &1. IV

Zmluvy o poskytnuti financnej zabezpeky.
) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenei v &l.
ITI. cds. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme



VI.
Skoncéenie najmu

Lo § V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné préavo k tomuto bytu.
Zie ) Najom bytu sa konéi: a/ dniom, ktery bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obc¢ianskeho zakonnika

3.) Vypovedna lehota je tri mesiace a zaina plyntat prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

€l. VIIT,

Zaveredéné ustanovenia

1.) N&jomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona ¢&.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho oscbné udaje a rodné &islo, boli pouZité
a spracované len pre ucely ustanovené touto zmluvou.

25 Dorucovanie plsomnosti suvisiacich s toutec zmluvou sa vykonava na
adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak déjde k zmene
adresy zmluvnej strany, doruduje sa na posledna znédmu adresu az do
oznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zasielka obsahujuca pisomnost sa
povazuje za doruc¢enu dhiom, ked sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovand hoci tato si ju fyzicky neprevezme alebc aj
v pripade, ak ju zmluvna strana, ktorej je zasielka adresovand odmietne
bezddvodne prevziat. Zasielka sa pcvaZuje za doruéenu aj v pripade, ak
ju posta , resp. iny dorucovatel wvré&ti z akychkolvek dévodov nemoZnosti
doruc¢enia odosielajucej zmluvnej strane, hoci tato Jju doruovala na
posledni  znadmu  adresu  druhej zmluvne] strany, urcena v sulade
s ustanoveniaml tejto zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povaZuje za
doru¢eni nasledujlcim dfiom po dni jej vradtenia odosielajucemu.

3.) Tute zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén.
Ustanovenie ¢lanku 1V, ods. 4 tym nie je dotknuté.

4.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujd ustanoveniami Obdianskeho
zakonnika.

5.) Tato zmluva nadobida platnost diom podpisu cboch zmluvnych stran a
G&innost dfom nasledujucim po zverejneni v zmysle zakona &islo 546/2010
s AN

6.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 wvyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
2 wvyhotovenia,l vyhotovenie chbdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

Fad) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si =zmluvu precitali, jej obsahu

porozumeli, tato nebola uzatverend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru&ne pedpisuju.

V Banake] BystEinel @hE i o 1AM Wb
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JUDr. Juraj DZmura
predseda predstavenstva najomca



